SUDAMERIS

ASSET MANAGEMENT

CONTRATO N° .....cccevveernene
CONTRATO GENERAL PARA
FONDOS DE INVERSION
En la ciudad de Asuncién, alos ___ dias del mes de del afo

Entre:

(i) SUDAMERIS ASSET MANAGEMENT A.F.P.I.S.A. con RUC N2 80111016-5, y domicilio principal en la
ciudad de Asuncién, sito en Avda. Aviadores del Chaco esquina Prof. Vasconcellos, (en adelante la
“Administradora”), con la intermediacion de Sudameris Securities Casa de Bolsa S.A., con RUC N2
80104305-0 (el “Agente Colocador”), y por la otra parte,

(ii)Nombres y Apellidos:

Direccion:

RUC: C.l. Teléfono:

Correo electrdnico: Nacionalidad:

Nombres y Apellidos:

Direccion:

RUC: C.l Teléfono:

Correo electrénico: Nacionalidad:

Nombres y Apellidos:

Direccion:

RUC: C.l. Teléfono:

Correo electrdnico: Nacionalidad:

Nombres y Apellidos:

Direccion:

RUC: C.l. Teléfono:

Correo electrdnico: Nacionalidad:
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CONTRATO GENERAL — FONDOS DE INVERSION

La/s persona/s indicada/s en el punto (ii) en adelante denominado el “Cuotapartista”, registrado
como Cuotapartista N¢ conforme al registro de la Administradora.

De aqui en adelante, los comparecientes, en forma conjunta serdan denominados “Partes” e
individualmente “Parte”.

Las Partes, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente contrato general para el
fondo de inversidn indicado mas abajo (en adelante el “Contrato”), el cual se regira por: (i) la
Ley 5.452/15 “Que regula los fondos patrimoniales de inversion”; (ii) la Resolucién CNV CG N2
30/21 “Reglamento General de Mercado de Valores”;(iii) la Resolucion BVPASA N2 1701/17
“Que establece el Reglamento General para el registro y negociacién de Fondos de inversiény
Cuotas de Participacion a través del Sistema Electrénico de Negociacidn”; (iv) el Cédigo Civil
Paraguayo y sus modificaciones; (v) el reglamento interno de gestidn del Fondo, aprobado por
la Comisidn Nacional de Valores (“CNV”) segin Resolucion N2 24 E/22 (en adelante el
“Reglamento”); y (vi) las cldusulas siguientes:

1. OBJETO

1.1.Por el presente Contrato, la Administradora se obliga a la administracion de los aportes y
cuotas del Cuotapartista que este suscriba en el fondo de inversion denominado Fondo de
Inversidon Renta Inmobiliaria — EYDISA, aprobado por la CNV segun certificado de registro
N° 049 09052022 de fecha 9 de mayo de 2022 y resolucién BVPASA N2 2.448/22 de fecha
13 de junio de 2022 (en adelante el “Fondo”), de acuerdo con los términos y condiciones del
presente Contrato, las solicitudes de suscripcidn, asi como el Reglamento.

1.2.La Administradora se obliga a la administracion de los aportes obtenidos a través de la
emisiéon de series a ser registradas ante la BVPASA, y negociadas a través del Sistema
Electrénico de Negociacion (en adelante el “SEN”) de la BVPASA, de conformidad con los
términos y condiciones del Contrato, las solicitudes de inversidn, asi como del Reglamento.

1.3.Las operaciones del Fondo seran efectuadas por la Administradora a nombre del Fondo, el
que sera titular de los valores o activos adquiridos, el que, para todos los efectos legales, se
considerard como si fuera una persona juridica y la Administradora actuard como su
representante legal.

1.4.Las actividades del Fondo cuya administracion estd a cargo de la Administradora, se
encuentran reguladas por la Ley N2 5452/15 “Que Regula los Fondos Patrimoniales de
Inversion” (en adelante la “Ley”), la Resolucién CNV N2 30/2021 (en adelante el
“Reglamento General de Mercado de Valores” ), la Resolucién BVPASA N° 1701/17 “Que
establece el reglamento general para el registro y negociacién de fondos de inversion y

cuotas de participacion a través del Sistema Electronico de Negociacion” (en adelante el
“Reglamento BVPASA”), y la normativa y reglamentacidon concordante, asi como por el
Reglamento.

1.5.El Contrato sera aplicable unicamente al Fondo.
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2. EL CUOTAPARTISTA

2.1.La calidad de Cuotapartista se adquiere en el momento en que la Administradora reciba su
aporte en recursos monetarios por medios idéneos de pago, o lo perciba del banco girado
en caso de pago con cheque, o se curse el traspaso correspondiente tratadndose de
transacciones en el mercado secundario.

3. CUOTAS
3.1.Las cuotas dentro del Fondo son valores de oferta publica bajo el esquema de Programa de
Emisién Global (en adelante “PEG”), negociables en mercado bursatil, previo registro en la

bolsa o mercado, y tendran igual valor y caracteristicas.

3.2.Las cuotas se representaran mediante anotaciones en cuenta y seran emitidas bajo un PEG
mediante series. Las anotaciones en cuenta contendran datos como la identificacion de los
comitentes cuotapartistas y las cantidades de sus participaciones.

3.3.Las cuotas del Fondo no son rescatables. No obstante, pueden ser negociadas en el mercado
secundario por cuenta y riesgo del Cuotapartista.

3.4.La forma y calculo de valorizaciéon de las cuotas, y su forma de representacion, seran
detallados en el Reglamento a lo dispuesto por la Ley y el Reglamento General de Mercado
de Valores.

4. ELFONDO

4.1.El Fondo, de conformidad a su objeto indicado en el Reglamento, invertird en el sector
inmobiliario. Para ello, el Fondo podra invertir en bienes inmuebles situados en la Republica
del Paraguay. Los inmuebles seran alquilados con la finalidad de obtener rentas, y también
podran ser vendidos a favor de terceros.

Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo podra invertir en titulos valores emitidos por
sociedades que se dediquen a dicho sector.

4.2.Adicionalmente, la Administradora podra invertir en titulos valores detallados en el numeral
8.1. del Reglamento y los autorizados por la CNV conforme a los articulos 1y 2, Titulo 19,
Capitulo 6, del Reglamento General de Mercado de Valores.

5. CONDICIONES DE COMPRA DE CUOTAS DEL FONDO
El Cuotapartista debera suscribir todos los documentos exigidos por la CNV, la BVPASA y la
Administradora.

6. APORTES

6.1.El Cuotapartista podra efectuar aportes mediante la solicitud habilitada al efecto, la que
podra realizarse a través de internet, atencidn telefdnica, fax y todo medio que disponga en
el futuro la Administradora y que haya sido aprobado por la CNV.

6.2.El Cuotapartista podrd operar con la Administradora a través de los medios descritos salvo
aquellos en que el Reglamento determine lo contrario.
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6.3.Para hacer uso de los medios mencionados, el Cuotapartista debera cumplir con los
siguientes requisitos: (a) suscribir previamente el Contrato; y (b) otorgar a la Administradora
una direccidn valida de correo electrdénico. En caso de que el Cuotapartista no cuente con
direccion de correo electrénico, podra hacer la inversion de manera presencial.

7. COMISIONES POR ADMINISTRACION

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una comisidn de hasta el 1% (uno
por ciento) anual mas I.V.A. devengado mensualmente sobre el valor del patrimonio del Fondo
y se debitara al dia siguiente habil del cierre del mes.

8. GASTOS IMPUTABLES CON CARGO AL FONDO

Los gastos y costos que se establecen a continuacidon seran aplicados con cargo al Fondo:

8.1.Costo de custodia de los activos integrados al Fondo.

8.2.Impuestos inmobiliarios, tasas y otros gastos que graven los activos incorporados al Fondo.

8.3.Honorarios profesionales correspondientes al administrador inmobiliario del Fondo.

8.4.Gastos relacionados con la inversion, reinversion, transferencia de recursos al Fondo,
comisiones de intermediacién de las casas de bolsa o bancos por transacciones bursatiles o
extrabursatiles, aranceles de la BVPASA, entre otros.

8.5.Honorarios de profesionales cuyos servicios deban ser contratados para la adecuada
valorizacion de las inversiones del Fondo, o ya sea por disposiciones legales o
reglamentarias.

8.6. Cualquier tipo de honorarios en que se pueda incurrir en cuidado de los intereses del Fondo.

8.7.Costos de seguros y medidas de seguridad que deban adoptarse para el cuidado vy
conservacion de los activos que integran el Fondo, inclusive comisiones y gastos derivados
de su custodia y mantenimiento.

8.8.Todos los gastos de liquidacidn del Fondo, incluyendo los honorarios del liquidador.

8.9.Honorarios profesionales a ser pagados a la Administradora y al administrador inmobiliario,
siempre y cuando la Tasa Interna de Retorno (“TIR”) al momento de liquidar el Fondo sea
superior al 8% (ocho por ciento) anual neto, previa deduccién de gastos y costos. El monto
a pagar sera de hasta el 70% (setenta por ciento) del valor que resulte de la diferencia entre
el valor de venta real de los activos del Fondo al momento de su liquidacién, menos el valor
de venta tedrico que resulte en una TIR anual del 8%.

O. DECLARACIONES DEL CUOTAPARTISTA

9.1.El Cuotapartista declara:

9.1.1. Haber sido debidamente informado por la Administradora de lo siguiente: (i) que su
aporte pasara a formar parte del Fondo, el cual sera administrado por la Administradora
conforme al Reglamento, la Ley, el Reglamento General de Mercado de Valores, y demas
normas dictadas por la CNV y la BVPASA,; (ii) que por la naturaleza del Fondo, éste no
puede garantizar una determinada rentabilidad sobre la inversidon, porque la
rentabilidad es esencialmente variable e indeterminada; (iii) que, si bien la CNV fiscaliza
a la Administradora y al Fondo administrado por ésta, aquélla no se pronuncia sobre la
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9.1.2.

9.1.3.
9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

10.

CONTRATO GENERAL — FONDOS DE INVERSION

calidad de las cuotas ofrecidas; (iv) que corresponde al Cuotapartista evaluar la
conveniencia de la adquisicion de cuotas.

Conocer las disposiciones contenidas en la Ley N° 1015/97 “Que previene y reprime los
actos ilicitos destinados a la Legitimacion de dinero a bienes”, su modificatoria Ley N2
3783/09, la Resolucién SEPRELAD N2 172/2020 “Por la cual se aprueba el Reglamento
de Prevencion de Lavado de Activos (LA) y Financiamiento del Terrorismo (FT), basado
en una Sistema de Administracion y Gestién de Riesgos, dirigido a entidades que
integran el mercado de valores sujetas a la Supervision y Fiscalizacion de la Comisidn
Nacional de Valores”. Asimismo, el Cuotapartista declara que todas las informaciones
proporcionadas a la Administradora son veraces, completas y precisas, y que los fondos
invertidos provienen de actividades licitas que el mismo habitualmente realiza.
Conocer, aceptar y comprender el Reglamento.

Que, todas las informaciones proporcionadas a la Administradora son veraces,
completas y precisas, y que los fondos aportados como inversién en el Fondo provienen
de actividades licitas que el mismo habitualmente realiza, comprometiéndose a
ratificarse de la presente declaracidn ante cualquier autoridad administrativa, fiscal o
judicial, eximiendo de toda responsabilidad a la Administradora por cualquier
inconveniente que pudiera generarse en el futuro, en lo referente a cualquier
investigacion sobre el origen de los fondos.

Que, todas las informaciones proporcionadas al Agente Colocador son veraces,
completas y precisas y por este medio, autorizo voluntaria y suficientemente al Agente
Colocador para que directamente o, a través de terceros, realice la recoleccién,
almacenamiento, uso, administracidn, analisis, manejo de esta, incluyendo la referente
a mis datos personales. De la misma manera, autorizo al Agente Colocador a proveer a
la Administradora toda informacidén referente a la/s distinta/s operacion/es y/o
cuenta/s que mantengo con el Agente Colocador, asi como toda la informacidn
referente a mis datos personales, y/o cualquier otra informacién relacionada. En
consecuencia, exonero al Agente Colocador y la Administradora de toda responsabilidad
avegriede la recolecciéon, tratamiento, almacenamiento, uso, administracién, manejo y
provision de la informacion relacionada a mis cuentas y/o datos personales.

Que, he sido fehacientemente informado que, para realizar solicitudes de informacién
relacionada con la recoleccion, tratamiento, almacenamiento, uso, administracion,
manejo y provision de mis datos personales, la informacién relacionada a mi/s cuenta/s
y/u otra informacién proporcionada al Agente Colocador y/o la Administradora, puedo
contactar al siguiente correo electrénico:
contacto@sudameriscb.com.py. Por otra parte, he sido debidamente informado

que, para realizar consultas con relacién al estado o saldo de mi/s cuenta/s debo
contactar con el asesor financiero que me fuera designado.

PLAZO

10.1. Este Contrato es celebrado por el plazo de duracién del Fondo y obliga a las Partes, asi

como a sus herederos, sucesores o legatarios.
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1. RESCISION ANTIPADA

CONTRATO GENERAL — FONDOS DE INVERSION

11.1.El Contrato podra ser rescindido anticipadamente en caso de que el Cuotapartista

transfiera la totalidad de sus cuotas del Fondo a favor de terceros, por haberlas vendido

en el mercado secundario habilitado al efecto.

12. RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRADORA
12.1.La Administradora se hace responsable y garantiza la legitimidad y legalidad de los

instrumentos a ser adquiridos o negociados por el Cuotapartista

POR EL PARTICIPE:

Firma:

Aclaracion:

Firma:

Aclaracion:

POR LA ADMINISTRADORA:

Firma:

Aclaracion:

POR EL AGENTE COLOCADOR:

Firma:

Aclaracion:

Firma:

Aclaracion:

Firma:

Aclaracion:

Firma:

Aclaracion:

Firma:

Aclaracion:
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